Mehrfamilienhaus in Libeck:

Intelligent geplant — nachhaltig gebaut

Ein Vierfamilienhaus, entstanden auf einem der letzten noch
freien Grundsticke des ersten Bauabschnitts im Lubecker
Hochschul-Stadtteil, vereint gute Architektur mit einem attrakti-
ven Wohnumfeld und den Vorteilen der Stadt. Dartber hinaus
ist es vorbildlich in Flachennutzung und Energieeinsparung.
Kaum zu glauben, dass an seiner Stelle urspringlich gemaf}
Bebauungsplan ein dreigeschossiges Doppelhaus entstehen
sollte. Der Bauherr, dem es darum ging, mit einer Immobilie fur
seine Alterssicherung vorzusorgen, wollte jedoch ein Objekt mit
vier Wohneinheiten — eine Wohnung fir sich selbst und den
Rest vermieten. Die Wohnungen sollten nicht nur wirtschaftlich
gebaut werden, sondern auch das Prinzip der Nachhaltigkeit
erfullen, d.h. einen niedrigen Primarenergieverbrauch und damit
niedrige Betriebskosten aufweisen. Alle Vorgaben konnten er-
fullt werden.

Davor hiel3 es einige nicht unerhebliche Hirden zu Gberwinden.
Die groldte war: Fur ein Vierfamilienhaus waren auch vier Stell-
platze vorgeschrieben. Das kleine Baufenster bot daftir jedoch
keinen Platz. Der mit der Planung beauftragte Architekt Jorg
Schreckenberg verliel3 bei seinem Entwurf daher herkémmliche
Wege und Uberzeugte mit seiner Losung auch die Stadt. Er
plante das Gebaude mit je einem Carport auf der rechten und
auf der linken Seite und integrierte zwei weitere offene Stell-
platze im Erdgeschoss. Diese unkonventionelle Planung machte
eine Rampe Uberflissig und sorgt dafir, dass der Kellerraum
von den vier Parteien zu 100 Prozent genutzt werden kann. Au-
Berdem entstanden interessant gegliederte Wohneinheiten, die
von Ublichen Standard-Raumaufteilungen weit entfernt sind.
Zwei der Wohnungen erhielten schone Gartenterrassen, die
durch die verlangerten Carport-Dacher teilweise geschitzt sind,
die beiden anderen Wohnungen erhielten Loggien.

Dreistdckiger Kubus mit zweigeschossiger Optik

Das als klassischer Kubus entworfene Geb&ude (15 x 12 m)
sollte optisch als zweigeschossiger Baukorper auf einem leicht
zurtckgesetzten Sockelgeschoss entstehen, um nicht zu
schwerfallig zu erscheinen. Daher wurde das Erdgeschoss wie



ein hoher tragender Sockel ausgefuhrt, der dem hellen Baukor-
per eine schwebende Leichtigkeit verleiht. Unterstitzt wird die-
ser Effekt, indem das Erdgeschoss eingertickt und grau abge-
setzt wurde. GrofRe und Anordnung der Fenster ergeben sich
aus der Funktion der dahinterliegenden Raume und erzeugen
eine abstrakte Grafik der Fassade. Das Geb&ude ist komplett
unterkellert. Zwei Wohnungen verfugen uber grol3e, direkt zu-
gangliche Kellerraume, das restliche Untergeschoss ist flr
Haustechnik, Wasch- und AbstellrAume fur die anderen Woh-
nungen aufgeteilt.

Energieeffiziente Gebaudehille

Die Geb&udehtlle wurde im klassischen Mauerwerksbau mit
17,5 cm dicken Porenbeton-Plansteinen und 12 cm WDVS er-
richtet. Mit dieser Kombination, die einen U-Wert von 0,240
W/m2K erreicht, gelang es, einen hohen Warmedamm-Standard
zu erfillen, ohne teure Dreifach-Verglasung einbauen zu mis-
sen. Das Gebaude weist einen Jahresprimarenergiebedarf von
79,0 kWh pro Quadratmeter und Jahr auf und einen Transmis-
sionswarmeverlust von 0,411 W/m2K. Ein weiterer Vorteil dieser
AuRenwandkonstruktion ist, dass sie einschliel3lich WDVS
trotzdem nur 30 cm dick ist. Diese geringe AulRenwanddicke war
bei dem kleinen Baufenster ein wichtiger Baustein zur hohen
wirtschaftlichen Ausnutzung des Grundstticks.

Auch die Innenwande wurden weitgehend mit Porenbeton (10
cm) erstellt, nur fir die tragenden Innenwande und die Woh-
nungstrennwande kam Kalksandstein (11,5 cm) zum Einsatz.
Die Wohnungstrennwande wurden z.T. als Doppelschallschutz-
wand (17,5 cm) errichtet. Die Geschossdecken sind als Filig-
ranbetondecken ausgefuhrt. Das Flachdach, ebenfalls mit Filig-
ranbetondecke, erhielt eine Gefalledammung von 20 cm auf der
Dampfsperre und eine bitumindse Abklebung, die eine extensi-
ve Begrunung mdglich macht.

Das Kellergeschoss ist als weiRe Wanne mit Perimeterdam-
mung ausgefihrt. Die Kellergeschoss-Decke unterhalb der
Fahrzeuge wurde zusatzlich von unten gedammt und die tra-
genden Wande dieser Decken darunter im Mauerwandkopf mit
einer tragenden Porenbetonschicht versehen, um keine War-
mebricken entstehen zu lassen. Die Elektroleitungen konnten
leicht in die Wéande geschlitzt werden. Nicht zuletzt machte der



Baustoff Porenbeton in Kombination mit dem WDVS-System
eine kostengunstige Bauausfiihrung des Gebaudes maoglich. Die
reinen Bauskosten inklusive Aul3enanlagen betrugen brutto
520.000 Euro.

Nutzung von Erdwarme

Das Haus besitzt eine zentrale Warmwasserversorgung fur
Brauchwasser und die FuRbodenheizung. Zur klimaschonenden
Nutzung der Erdwéarme wurden drei 90 Meter tiefe Bohrungen
vorgenommen, um die Erdsonden fir eine Sole-Wasser-
Warmepumpe einbringen zu kdnnen. Sie erzeugt mit gunstigem
Strom (Sondertarif) die Warme fur die komplette Ful3bodenhei-
zung im Haus und fur das Brauchwasser. An sehr hei3en Tagen
kann durch Einschalten eines entsprechenden Zusatzgerates
auch die dann relativ kiihlere Erde zum Kihlen des Gesamtge-
baudes genutzt werden. Die grof3en Fenster zum Sud-Westen
hin hatten den Bauherrn bewogen, vorsichtshalber dieses zu-
satzliche Kihlgerat einbauen zu lassen, um in heil3en Sommern
die Raumtemperatur herunterkiihlen zu kdnnen. Der erste
Sommer hat jedoch gezeigt, dass das Gerét nur selten angesp-
rungen ist, weil das Haus so gut gedammt ist. Das Gebaude ist
fur den Einbau einer Solaranlage vorbereitet und der Brauch-
wasser-Speicher entsprechend ausgelegt.

Raum fir Individualitat

Eine offene Treppenhausanlage fihrt ins erste Obergeschoss.
Von hier ausgehend sind zwei 65 m2 grof3e Maisonettewohnun-
gen fur Singles oder Paare entstanden: Im unteren Teil sind
Schlafzimmer und Bad untergebracht, das Dachgeschoss mit
offenem Grundriss fur Kochen, Wohnen und Essen sowie einer
sudwestlich ausgerichteten Loggia bietet Wohnambiente mit
Loftcharakter.

Als Maisonettewohnung ist auch die dritte, nach Stdwest/Nord-
west orientierte Einheit mit 90,5 m2 Wohnflache konzipiert. Im
Erdgeschoss befinden sich der Wohn-Essbereich mit Zugang
zum Garten sowie die Kiche und das Gaste-WC, genau dari-
ber das Elternschlafzimmer, ein Kinderzimmer und das Bad.
Diese Wohnung verfiigt Gber einen direkt zuganglichen eigenen
Keller.



Die vierte Wohneinheit besitzt einen klassischen Reihenhaus-
grundriss und wurde extra so geplant, das sie auch separat ver-
kauft werden konnte. Sie bietet Platz flr eine Familie mit bis zu
drei Kindern: Im Erdgeschoss mit Kiiche, Wohn-Essbereich und
Gaste-WC, im 1. OG mit zwei Kinderzimmern und Bad, im
Dachgeschoss mit Elternschlafzimmer und einem dritten Kin-
derzimmer — insgesamt 135 m2 Wohnflache zuziglich Keller.

Die Innenwande sind mit Gipsputz, die Bader mit Zementputz
versehen und gestrichen. Die Fenster prasentieren sind nach
innen weil3, nach aulRen dunkelgrau mit rot abgesetzten Leibun-
gen. In den Wohnraumen pragt edles Eichenparkett das Am-
biente. Nach nur achtmonatiger Bauzeit waren drei der Woh-
nungen sofort vermietet, die vierte bezog der Bauherr selbst.
Die kalkulierte Miete wurde sogar noch ubertroffen.

Bildunterschriften:

1.

Auf dem fir ein Doppelhaus ausgewiesenen Baufenster im LU-
becker Hochschulstadtteil konnte durch intelligente Planung ein
Vierfamilienhaus gebaut werden. Dem Architekten gelang es,
einen optisch zweigeschossigen Baukdrper auf einem leicht zu-
rickgesetzten Sockelgeschoss zu realisieren.



2.

Fur ein Vierfamilienhaus waren auch vier Stellplatze notwendig.
Da das enge Baufenster daflir keinen Platz liel3, wurden ergan-
zend zu den beiden aul3enliegenden Carports zwei offene Stell-
platze in das Erdgeschoss integriert. Diese Losung spart die
Rampe und macht das gesamte UG als Kellerraum nutzbar.

3.

Die kubische Gebéaudehiille wurde mit 17,5 cm dicken Porenbe-
ton-Plansteinen plus 12 cm WDVS errichtet. Mit dieser Kombi-
nation, die einen U-Wert von 0,240 W/m2K erzielt, konnte ein
hoher Warmedamm-Standard erreicht werden, ohne teure Drei-
fach-Verglasung einbauen zu missen.



4,

Ein Haus aus einem Guss: Aul3en- und Innenwande wurden
kostengtinstig aus Porenbeton-Mauerwerk erstellt. Lediglich flr
die tragenden Innenwdnde und Wohnungstrennwédnde kam
Kalksandstein zum Einsatz.

5.

Das Dachgeschoss der Maisonette-Wohnung: Hier ist uber die
volle Hausbreite Kochen, Wohnen und Essen im loftdhnlichen
Stil vorgesehen, inklusive einer sudwestlich ausgerichteten
Loggia.



6.
Das Gebaude bietet vier Wohneinheiten auf versetzten Ebenen
mit interessanten, offenen Grundrisslésungen, abseits der klas-
sischen Reihenhaus-Grundrisse. Die beiden Gartenterrassen fur
zwei der Wohnungen sind zum Teil Uberdacht durch die Car-
ports, die beiden anderen Wohnungen besitzen Loggien.
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E-Mail: schreckenberg@versanet.de
Internet: www.schreckenberg-architekten.de

Das Gebaude wurde von diversen Firmen in
Einzelvergabe unter der Aufsicht des Archi-
tekten erstellt.

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten

massiv, Wande Porenbeton, Decken Beton

17,5 cm Porenbeton-Plansteine zuziglich 12
cm WDVS WLG 035, Kellergeschoss Beton



Innenwande;

Haustrennwande:

Geschossdecken:

Dachform und
-neigung:

Dachbaustoff und

-dammung:

Bodenplatte:

Fassade:

U-Wert AuRenwand:

U-Wert Fenster:
Bauzeit:
Abmessungen:
Decken- und

Wandoberflache:

FuRboden:

Wohnflache:

30 cm als weif3e Wanne zuzuglich Perimeter-
dammung

Porenbetonwénde 10 cm, tragende Innen-
wande 11,5 cm Kalksandstein (KS)

Wohnungstrennwande KS = Doppelschall-
schutzwand 17,5 cm, ubrige Wohnungstrenn-
wande Beton oder KS

Filigranbetondecke d= 20 cm

Flachdach, Filigrandecke Beton d =16 cm

Gefélleddmmung i.M. 20 cm auf Dampfsperre,
bituminése Abklebung geeignet flir extensive
Begrlnung

glatte Bodenplatte WU — 30cm

WDVS 12 cm verputzt

0,24 W/mzK

1,2 Wim2K

24.07.06 bis 31.03.07 = 8 Monate ohne Au-
Renanlagen

15mx12m

Decken gestrichen, Wande Gipsputz (Bader
und teilweise Keller Zementputz, gestrichen)

FuRbodenheizung, Zementestrich, Fliesen
(Bader und Kichen), Wohnzimmer Eichenfer-
tigparkett/Teppich, Ubrige Raume Teppich Ve-
lours

356 m?



Zusatzliche
Nutzflache:

Haustechnik:

Jahresprimar-
energiebedarf:

Transmissions-
warmeverlust;
Extras/
Besonderheiten:

Baukosten:

Stand: 30.08.2007

Kellerraume als Abstellraume und Waschma-
schinen-Trockenraum gesamt 117 m?2

Es wurden drei Bohrungen a 90 m Tiefe vor-
genommen zur Einbringung von Erdsonden
zur Nutzung der Erdwarme. Die Sole-Wasser-
Warmepumpe erzeugt mit ginstigem Strom
(Sondertarif) die Warme fir die komplette
Fubodenheizung im Haus und fir das
Brauchwasser. Zusatzlich wurde ein Kiihlagg-
regat zur Nutzung der kiihleren Erde im
Sommer installiert. Das Geb&ude ist fur den
Einbau einer Solaranlage vorbereitet und der
Brauchwasser-Speicher ist entsprechend
ausgeleqgt.

79,0 kWh/(m2a) errechnet,
98,0 kWh/(m2a) max. zulassig

0,411 W/imeK

FuRbodenkihlung, offene innenliegende
Stellplatze, offenes ,kaltes” Treppenhaus

reine Baukosten:
520.000,-€ inkl. Au3enanlage



